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RYS. NR 01- PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU — PLAN PODSTAWOWY SKALA 1,500
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DATA OPRACOWANIA
22 MAJ 2024 R.

UWAGA

WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE KOPIOWANIE LUB ROZPOWSZECHNIANIE CALOSCI LUB FRAGMENTU NINIEJSZEJ DOKUMENTACJI BEZ

PISEMNEGO ZEZWOLENIA AUTORA JEST PRAWNIE ZABRONIONE.

OPRACOWANA DOKUMENTACJA PROJEKTOWA STANOWI WEASNOSC INWESTORA | NIE MOZE BYC UDOSTEPNIANA OSOBOM TRZECIM BEZ

JEGO ZGODY

OSWIADCZENIA ZESPOLU PROJEKTOWEGO

INWESTOR : TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO "TBS"SPOLKA Z 0.0, UL.SIENKIEWICZA 7,
58-400 KAMIENNA GORA.
OBIEKT : PRZEBUDOWA , ROZBUDOWA , NADBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA ISTNIEJACEGO BUDYNKU
PRZY UL.MICKIEWICZA 45A W JAWORZE NA POTRZEBY MIESZKANIOWE TBS ; DZ.NR 146/4
OBREB 0008 ZACISZE, IDENTYFIKATOR DZIAtKI 020501_1.0008.246/4.
JEDNOSTKA PROJEKTOWA : AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY ARC-HIT SPOLKA Z 0.0.
50-442 WROCLAW UL.T.KOSCIUSZKI 76 A
TEL. / 71/ 372-53-87 FAX /71/ 342-38-95 NIP 894-00-04-334

Vv NINIEJSZE OPRACOWANIE ZGODNE JEST Z UMOWA | KOMPLETNE Z PUNKTU WIDZENIA CELU, KTOREMU MA
SLUZYC TZN. UZYSKANIU NIEZBEDNYCH OPINII | UZGODNIEN, ORAZ UZYSKANIU ZATWIERDZENIA | POZWOLENIA
NA BUDOWE DLA PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI.

v ZGODNIE Z ART. 34.1 UST.3 P.3 USTAWY PRAWO BUDOWLANE OSWIADCZAMY, ZE NINIEJSZY PROJEKT
BUDOWLANY PRZEBUDOY,ROZBUDOWY,NADBUDOWY ISTNIEJACEGO BUDYNKU PRZY UL.A. MICKIEWICZA 45A
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W JAWORZE NA POTRZEBY MIESZKANIOWE TBS. JEST OPRACOWANY ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI
PRZEPISAMI, ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ, ORAZ ROZSTRZYGNIECIAMI DOTYCZACYMI ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO.

ZESPOL PROJEKTANTOW BIORACYCH UDZIAL. W OPRACOWANIU PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU | PROJEKTU

ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO.
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SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU BUDOWLANEGO

TOM 1/3 - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU, INFRASTUKTURA TECHNICZNA, DOJAZDY, DOJSCIA ,
PARKINGI, ZIELEN | UKSZTALTOWANIE TERENU.

TOM 2/3 - ZALACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO

TOM 3/3 — PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY = ARCHITEKTURA + KONSTRUKCJA

+ INSTALACJE SANITARNE + INSTALACJE ELEKTRYCZNE,
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DANE OGOLNE.

V/ INWESTOR: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego " TBS " spodtka z 0.0.
ul. Sienkiewicza 7, 58-400 Kamienna Géra

v OBIEKT: Przebudowa , rozbudowa , nadbudowa istniejgcego budynku przy ul. A. Mickiewicza
45 A w Jaworze na potrzeby mieszkaniowe TBS.

V/ KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO XIlIl — pozostate budynki mieszkalne.

v/ JEDNOSTKA PROJEKTOWA : Autorska Pracownia Architektury ARC-HIT spétka z o.o.
50-442 Wroctaw ul. T. Ko$ciuszki 76 a
tel. / 71/ 372-53-87 fax/ 71/ 342-38-95 NIP 894-00-04-334

\/ ZAKRES OPRACOWANIA: Projekt zagospodarowania terenu

<

PROJEKTANT PROWADZACY : arch. Maciej Patka upr.nr 51/07/DOIA

VV SPRAWDZAJACY ; arch. Jozef Patka upr.nr 460/77/wwm

B. PODSTAWA OPRACOWANIA.

podstawg opracowania dokumentacji projektowej sg ;

C.

umowa z inwestorem Towarzystwem Budownictwa Spotecznego " TBS " spétka z o.0.

ul. Sienkiewicza 7 , 58-400 Kamienna Gora

wizja lokalna terenu opracowania.

mapa zasadnicza w skali 1;500 , mapy ewidencyjne, oraz materiaty geodezyjne pozyskane z
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jaworze .

opinia geotechniczna wykonana przez firme ‘GEOTECH’ Ewa Twardysko , ul. Ks. Bolka 18/1
58-100 Swidnica.

mapa sytuacyjno - wysokosciowa terenu opracowania do cel6w projektowych w skali 1:500
wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wraz zatacznikiem
graficznym.

/ uchwata nr XLVI/322/02 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 26.06.2002r./

program uzytkowy dostarczony przez Inwestora

koncepcja funkcjonalno- przestrzenna opracowana ha zlecenie Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego

"TBS" spotka z 0.0. w Kamiennej Gorze.

projekt zagospodarowania terenu, tom A, projekt architektoniczno-budowlany.

uzgodnienie technologii realizacji

normy i normatywy projektowania

decyzje, uzgodnienia oraz T.W.P wydane dla projektowanego obiektu.

Inwentaryzacja budowlana obiektu.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

1.1 PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ;

Przedmiotem inwestyciji jest przebudowa istniejgcego budynku na budynek mieszkalny wielorodzinny
przy ul. A.Mickiewidza 45A w Jaworze. Jednoczesnie prowadzone bedg prace budowlane przy realizacji
dojs¢, dojazdow, parkingdw, oraz instalacji zewnetrznych i przytaczy w rejonie opracowania w zakresie
okreslonym w czesci graficznej projektu zagospodarowania terenu.

Kolejnos¢ realizacji obiektow :
projektowang budowe przewidziano do realizacji w podziale na 2 zadania inwestycyjne :
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1.2

1.3

zadanie nr 1 obejmuje : prace przygotowawcze, , przebudowe istniejgcych elementéw uzbrojenia
terenu w zakresie czesci kolidujgcej z projektowang przebudowg oraz
przebudowe wewnetrznego uktadu dojs¢ i komunikacji kotowe;j.

zadanie nr 2 obejmuje : realizacje projektowanego obiektu kubaturowego , wraz z infrastrukturg
techniczng ,oraz zagospodarowaniem terenu.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Projektowany budynek objety niniejszym opracowaniem zlokalizowany jest na dziatce nr 146/4,

w Jaworze przy ul. A. Mickiewicza nr 45A. Budynki istniejgce w rejonie opracowania na dziatkach
sgsiednich o zr6znicowanym przeznaczeniu funkcjonalnym , w wiekszosci mieszkalne, wielorodzinne
czesciowo podpiwniczone. W obrebie dziatek sgsiednich zlokalizowane sg obiekty o przeznaczeniu
drogowym, oraz mieszkaniowym wielorodzinnym. Projektowany obiekt objety niniejszym opracowaniem
zlokalizowany jest na dziatce nr 146/4,0obreb nr 0008 , jednostka ewidencyjna 020501_1 Zacisze,
identyfikator dziatki 020501_1.0008.146/4 przy ul. A.Mickiewicza w Jaworze.

Budynki istniejgce w rejonie opracowania na dziatkach sagsiednich IlI-1V kondygnacyjne o
zroznicowanym przeznaczeniu funkcjonalnym , w wiekszosci mieszkalne, wielorodzinne czesciowo
podpiwniczone z parkingami wbudowanymi w poziomie piwnic. W obrebie dziatek sgsiednich
zlokalizowane s3 obiekty o przeznaczeniu mieszkaniowym wielorodzinnym. Projektowane powigzanie
ukfadu komunikacji kotowej i pieszej w nawigzaniu do istniejgcej ulicy A. Mickiewicza.

Obstuge komunikacyjng zapewnia istniejgcy uktad ulic i dojs¢ pieszych. Dziatka zlokalizowana jest w
obszarze o pethym wyposazeniu w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Dziatka pod projektowang
przebudowe zlokalizowana jestw bezpos$rednim sgsiedztwie istniejgcych ulic, oraz dziatek
zabudowanych budynkami o przeznaczeniu mieszkaniowym wielorodzinnym. Teren uzbrojony w siec¢
wodociggows , kanalizacje sanitarng i deszczowg , sieci energetyczne i teletechniczne .

W obrebie dziatek sgsiednich zlokalizowane sg obiekty o przeznaczeniu mieszkaniowym wielorodzinnym
oraz realizowane obecnie 4 budynki mieszkaniowe TBS jako etapy ‘I’ i ‘II' objete obowigzujgcym
pozwoleniem na budowe. Projektowane powigzanie uktadu komunikacji kotowej i pieszej w nawigzaniu do
istniejgcej ulicy Mickiewicza i Brzechwy oraz komunikacji kotowej i pieszej realizowanej w etapach ‘I i ‘II
wczesniejszych inwestycji mieszkaniowych TBS

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU .

Przebudowa istniejgcego budynku w Jaworze przy ul. A. Mickiewicza 45 A ograniczona bedzie do
realizacji 1l kondygnacyjnego obiektu kubaturowego przeznaczonego na cele mieszkaniowe
wielorodzinne, oraz z przynalezng infrastrukturg techniczng, drogami, parkingami, dojsciami i terenami
zieleni rekreacyjnej. Przedmiotowa inwestycja bezposrednio powiazana z w tym zakresie z etapem ‘I’ i
‘Il inwestycji mieszkaniowych realizowanych na dziatkach sasiednich przez TBS.

W obszarze objetym projektowang inwestycjg przewidywana jest realizacja nowych instalacji
zewnetrznych, oraz przytaczy infrastruktury technicznej w zakresie;

- instalacji zewnetrznych i przytgcza wodociggowego.

- instalacji zewnetrznych i przytacza kanalizacji deszczowej
- instalacji zewnetrznych i przytgcza kanalizacji sanitarnej

- instalacji zewnetrznych i przytacza energetycznego

- instalacji zewnetrznych oswietlenia terenu

- instalacji zewnetrznych i przytgcza gazu

Powigzanie projektowanego obiektu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym w nawigzaniu do ulic
obrzeznych, oraz ciggéw pieszych zlokalizowanych w pasie drogowym ulicy A. Mickiewicza.
Potaczenia projektowanych przytaczy infrastruktury technicznej z istniejgcym ukfadem uzbrojenia
sieciowego w oparciu o techniczne warunki przytgczenia, oraz zapewnienia dostawy i odbioru wydane
przez dysponentow sieci.

1.3.1 URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI.

Przebudowa istniejgcego obiektu na budynek mieszkalny, wielorodzinny w Jaworze przy ul. A.
Mickiewicza zwigzana jest z realizacjg szeregu obiektéw budowlanych stanowigcych jego petne
wyposazenie w infrastrukture.

Urzgdzenia budowlane zwigzane bezposrednio z realizacjg przedmiotowego zamierzenia
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inwestycyjnego to;

- drogi,chodniki

- parkingi dla samochoddw osobowych projektowane w granicach dziatek Inwestora w etapie ‘I ‘I
zbilansowane dla calosci zamierzenia projektowego

- plac gospodarczy wraz z zabudowanymi ostonami na pojemniki komunalne realizowane w etapie ‘I’ i
‘I zbilansowane dla calosci zamierzenia projektowego

- elementy matej architektury i oSwietlenia terenu komunalne realizowane w etapie ‘I’ i
‘I zbilansowane dla calosci zamierzenia projektowego

- zewnetrzne elementy dla ruchu pieszego i 0séb nps ruchowo.

- instalacje zewnetrzne i przytacza infrastruktury technicznej niezbedne do wyposazenia obiektu.

1.3.2 SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW.

W zwigzku z planowang inwestycjg projekt zaktada nastepujgce rozwigzania w zakresie
zapotrzebowanie na wode, sposobie odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych:

- woda z miejskiej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej

Zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi przytaczenia i uzyskanymi zapewnieniami odbioru, scieki
komunalne z projektowanego obiektu odprowadzone zostang do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

1.3.3 UKLAD KOMUNIKACYJNY.

Projektowane powigzanie uktadu komunikacji kotowej i pieszej w nawigzaniu do istniejgce;j

Ulicy Jana Brzechwy oraz istniejacego ciggu pieszo-jezdnego zlokalizowanego w jej pasie drogowym .
Dojazd na teren dziatki od strony ulicy Adama Mickiewicza . Obstuge komunikacyjng zapewnia
istniejgcy ukfad ulic i dojs¢ pieszych oraz ciagi pieszo-jezdnej z zespotem miejsc postojowych
realizowanych w etapie ‘I'i ‘Il zbilansowane dla catosci zamierzenia projektowego

Dziatka zlokalizowana jest w obszarze o petnym wyposazeniu w sieci infrastruktury technicznej.

Dzialki pod projektowang budowe zlokalizowane sgw bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych ulic ,
oraz po stronie zachodniej granicza z dziatkami zabudowanymi budynkami gospodarczymi, oraz
mieszkalnymi wielorodzinnymi. Uksztaltowanie terenu — teren opracowania ze spadkiem w kierunku
pétnocnym o rzednych na poziomie $rednim 191,20 - 192,20 mnpm.

Teren poddany zostanie niwelacji pod warstwy wtasciwe konstrukcji nawierzchni drég, chodnikéw i miejsc
parkingowych. Niwelety ciggow jezdnych dopasowano do istniejgcej niwelety terenu, oraz
projektowanego wjazdu do garazy wbudowanych oraz wejs¢ do klatek schodowych wystepujacych w
projektowanym budynku w nawigzaniu do rozwigzan projektowych realizowanych etapie ‘I'i ‘II’

Drogi wewnetrznych o szerokosci 5,00 m wraz z miejscami parkingowymi o wym. 5,00m x 2,50 m ( 5,00
m x 3,60 m-dla oséb niepetnosprawnych) realizowane w etapie ‘I i ‘II' Przyjeto 2% spadki poprzeczne
drég, parkingéw i chodnikéw. Szerokos¢ gtbwnego ciggu dla pieszych, przed wejsciami do
nowoprojektowanego budynku 2,00 — 3,60 m . Chodnik zlokalizowany na dojsciu do wej$¢ do budynkdw
posiada konstrukcje dopuszczajgcg ruch pieszych. Wydzielenie jezdni i miejsc parkingowych odbywac sie
bedzie za pomocg kraweznika betonowego 30 x 15 cm na tawie betonowej z oporem.

Wydzielenie miejsc parkingowych odbywa¢ sie bedzie za pomocg azurowej kostki w kolorze czerwonym.
W miejscu projektowanych dojs¢ do budynku przyjeto obnizenie kraweznika do poziomu 2 cm powyzej
poziom nawierzchni jezdni. Na zjazdach do drég wewnetrznych zastosowa¢ nalezy odwodnienie liniowe
w celu przejecia wod opadowych z drogi oraz parkingu (klasa D400).

Cieki obnizone sg wzgledem nawierzchni o -0,01m i zakonczono wpustami ulicznym typu ciezkiego
(klasa D400). Szczegotowy dobor wpustdéw w branzy drogowej i instalacyjnej projektu wykonawczego.
W budynku zaprojektowano 4 miejsca postojowe w formie garazy indywidualnych. Miejsca postojowe
ogolne jak i dla oséb NPS zewnetrzne realizowane sg w etapie ‘I i ‘Il inwestycji TBS na dziatkach
sgsiednich i zapewniajg wymagana zapisami MPZP ilosci miejsc postojowych. Na rysunku nr 01
zaznaczono lokalizacje miejsc postojowych przyjetych do obstugi biezgcej inwestycji.

1.3.4 SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ.

Dostep do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji zapewniony zostat poprzez projektowane
powigzanie wewnetrznego ukfadu komunikacji kotowej i pieszej z istniejacym uktadem drogowym miasta.
Powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta w etapie ‘I’ w nawigzaniu do ulic ulicy Jana Brzechwy
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oraz etapie ‘Il od ul.Mickiewicza. Dojscia i dojazdy przewidziane dla uzytkownikow obiektow
realizowanych w etapie ‘I'i ‘II' zlokalizowane zostaly od strony ulicy Brzechwy i Mickiewicza.

Potrzeby parkingowe obiektu zapewniono poprzez projektowane stanowiska postojowe dla samochodéw
osobowych zlokalizowane w poziomie garazu wbudowanego, oraz na terenie dziatek Inwestora.
Projektowany budynek ma zapewnione potgczenie z drogq publiczng, oraz zapewniong

liczbe wymaganych miejsc postojowych zlokalizowanych w obrysie dziatek inwestora, oraz w garazu
wbudowanym.

1.3.5 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU.

Potaczenia projektowanych przytgczy infrastruktury technicznej z istniejgcym uktadem uzbrojenia
sieciowego w oparciu o T.W.P. oraz zapewnienia dostawy i odbioru wydane przez dysponentow sieci.
Wody opadowe i roztopowe z dachdéw i powierzchni utwardzonych odprowadzane bedag po ich
oczyszczeniu do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej .

Odpady komunalne po ich wymaganej segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odbierane bedg
na podstawie zawartych uméw na ich wywoz.

Projektowany budynek wyposazony zostanie w instalacje wewnetrzne w zakresie;

ogrzewania z wlasnego zrodta ciepta przy pomocy 2 funkcyjnych ogrzewaczy gazowych.
podgrzewania cieptej wody uzytkowej z wtasnego zrddta ciepta przy pomocy 2 funkcyjnych
ogrzewaczy gazowych.

Sieci zewnetrzne i przytgcza okreslono w czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu.

Potgczenia projektowanych przytaczy infrastruktury technicznej z istniejgcym ukfadem uzbrojenia
sieciowego w oparciu o T.W.P. oraz zapewnienia dostawy i odbioru wydane przez dysponentéw sieci.
Wody opadowe i roztopowe z dachow i powierzchni utwardzonych odprowadzane bedg po ich
oczyszczeniu do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej .

Zagospodarowanie odpadoéw komunalnych po ich wymaganej segregacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odbierane bedg na podstawie zawartych uméw na ich wywoz.

Sieci zewnetrzne i przytgcza okreslono w czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu.

W zwigzku z planowang inwestycjg projekt zaktada nastepujgce rozwigzania w zakresie
zapotrzebowanie na wode, sposobie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

— woda z miejskiej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie wéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j

Zapotrzebowanie na wode wynosi 4,0 m3/dobe

Jakos¢ wody odpowiada normg zawartym w Rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia
2017r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Scieki sanitarne bedg odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

llosci sciekoéw bedg wynosi¢ 4,0 m3/dobe

Scieki oczyszczone w miejskiej oczyszczalni nie bedg przekraczaty najwyzszych dopuszczalnych
wartosci substancji zanieczyszczonych.

Wody opadowe z potfaci dachow bedg odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej za
posrednictwem zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej dla etapu Il. Na instalacji kanalizacji
deszczowej zostanie wykonany rurowy zbiornik retencyjny.

- Projektowana instalacja zewnetrzna zasilania budynku.

Zgodnie z TWP zasilanie budynku nalezy wyprowadzi¢ z projektowanego (wg. odrebnego

opracowania ) ztgcza kablowego ZK3 zlokalizowanego przy granicy dziatki 73.

. Lokalizacje ztgcza kablowego ZK3 ustali¢ na etapie wykonawstwa z projektantem przytgcza
energetycznego wykonywanego przez przedstawiciela TAURON Dystrybucja S.A

Projektowany budynek wyposazony zostanie w instalacje wewnetrzne w zakresie;

ogrzewania z wlasnego zrodta ciepta przy pomocy indywidualnych kottéw gazowych.
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podgrzewania cieptej wody uzytkowej przy pomocy indywidualnych kottéw gazowych.

Instalacji fotowoltaicznej dla wtasnych potrzeb zwigzanych z o$wietleniem cze$ci administracyjnych
budynku i otoczenia.

Instalacji kanalizacji sanitarne;.

Instalacji kanalizacji deszczowej

Instalacji elektrycznych oswietlenia i gniazd wtykowych

Instalacji teletechnicznych, RTV iinternetu

Instalacji domofonowej

Instalacji odgromowej

Instalacji oswietlenia awaryjnego

1.3.6. UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI.

Dziatka pod projektowang budowe zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych ulic ,
oraz dziatek zabudowanych budynkami o przeznaczeniu ustugowym i mieszkaniowym
wielorodzinnym.

Teren uzbrojony w sie¢ gazowg, wodociggowsg , kanalizacje sanitarng i deszczowg , sieci
energetyczne i teletechniczne . Uksztattowanie terenu — teren opracowania ze spadkiem w kierunku
pétnocnym o rzednych na poziomie $srednim 191,20 - 192,20 mnpm.

Opisany zakres przedsiewziecia realizowany bedzie przy uwzglednieniu uwarunkowan zawartych w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego wraz zatacznikiem graficznym.

Uktad przestrzenny projektowanego obiektu.

Budynek posiada 2 kondygnacje nadziemne, oraz 2 klatki schodowe. Wejscia gtdwne zaprojektowano
od strony wschodniej.

Czes¢ pomieszczen poziomu przyziemia przeznaczona na pomieszczenia techniczno-gospodarcze.
Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej z elementami zelbetowymi.

Fundamenty pod nowe $ciany w formie taw fundamentowych.

Izolacje przeciwwodne pionowe i poziome systemu Izohan Izobud z zastosowaniem systemowych
uszczelnien pionowych stykow scian , plyty fundamentowej i dylatacji .

1.3.7. ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY.

W opracowaniu projektowym zastosowano szereg elementéw wyposazenia w state elementy mailej
architektury i urzgdzen rekreacyjnych.

[0 Altany Smietnikowe.
W opracowaniu projektowym do obudowy pojemnikéw na odpady komunalne przyjeto systemowe,
modutowe altany smietnikowe produkowane przez GMS System. Altany $mietnikowe realizowane sg
w etapie ‘I'i ‘Il inwestycji mieszkaniowej TBS na dziatkach sgsiednich.
Proponowane rozwigzanie zaktada mozliwos¢ wykonania zadaszonej altany $mietnikowej z
modutowych elementéw szerokosci 1 m wykonanych ze stali ocynkowanej i tgczonej przez skrecanie.
Preferowana zabudowa $cian wg karty katalogowej wiaty z paneli stalowych gr 0,50 mm oznaczonych
jako GMS-C.
Konstrukcja obiektu wsparta na stalowych stupach ocynkowanych o przekrojach 40 x 60 do 80 x 80
osadzonych na fundamentach betonowych zgodnie z modutowym wymiarowaniem obiektu.
Drzwi wejsciowe z elementéw modutowych zabezpieczone zamkiem patentowym. Zadaszenie petne
wsparte na konstrukcji stalowej ocynkowanej z zewnetrznym odprowadzeniem wéd opadowych z jego
powierzchni. Sciany zewnetrzne zwieAczone stalowg blendg okalajgca.
W opracowaniu projektowym przyjeto obudowe pojemnikéw na odpady komunalne typu GMS System
typu Optimal o wymiarach 404 x 305 cm malowang fabrycznie na kolor RAL 7024.
Proponowane w dokumentacji rozwigzania systemowe produkowane przez GMS System mogg
zostac zastgpione aktualnie produkowanymi wyrobami pod warunkiem zachowania przyjetych
parametréw technicznych, oraz w uzgodnieniu z zamawiajgcym w zakresie doboru kolorystycznego i
gabarytowego. Opis parametréw i specyfikacja wyrobu wg zatgczonej karty katalogowej produktu.

1.4. ZESTAWIENIA POWIERZCHNI ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

powierzchnia dziatki nr 146/4 ; 744,00 m2 =100,00 %
powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego : 335,20 m2 = 45,00 %
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powierzchnia dojs¢ i ciggéw pieszych w obrebie dziatki nawierzchnia gtadka 18,00 m2

powierzchnia dojazdow kotowych w granicach geodezyjnych dziatki 78,10 m2
powierzchnia taraséw w granicach geodezyjnych dziafki 32,00 m2
powierzchnia zieleni rekreacyjno — izolacyjnej, biologicznie czynnej 280,70 m2 = 38,00 %
tacznie powierzchnie utwardzone dla dziatki 146/4 128,10m2

ilos¢ mieszkan 6
ilos$¢ miejsc postojowych dla samochoddw osobowych 6
powierzchnia zieleni w przeliczeniu na 1 mieszkanie 46,78 m2

liczba kondygnacji 2 w tym podziemnych 0, nadziemnych 2
1.5. INFORMACJE | DANE O RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENU.

Projekt zagospodarowania terenu opracowano w oparciu o zapisy zawarte w czesci opisowej

i graficznej Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Projektowany budynek ma zapewnione
potaczenie z drogg publiczng, oraz zapewniong liczbe wymaganych miejsc postojowych
zlokalizowanych w obrysie dziatki inwestora, oraz w garazach wbudowanych. W przedmiotowym
opracowaniu nie wystepujg inne ograniczenia i i zakazy .

1.5.1 INFORMACJE | DANE WYNIKAJACE Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO.

Projekt zagospodarowania terenu zgodnie z zapisami cytowanego wyzej dokumentu uwzglednia w

wymaganym zakresie jego postanowienia . Obszar ten wg zapiséw okreslonych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego przeznaczony jest na tereny zamieszkiwania zbiorowego.
Planowana inwestycja nie stoi w sprzecznosci z tym zapisem i jest zgodna z jego przeznaczeniem.
Planowana wysokos¢ zabudowy wynosi max.6,87 m ( wysoko$é mierzona od poziomu wejscia do
klatki schodowej budynku do poziomu kalenicy ) i zgodna jest z zapisami przedmiotowym dokumencie.
Projektowana powierzchnia zabudowy obiektu wynosi 335,20 m? = 45,00 %.

Projektowana powierzchnia zieleni biologicznie czynnej wynosi 280,70 m? = 38,00 %

Projektowana liczba miejsc postojowych przypadajgca na 1 mieszkanie zostata zapewniona w formie
garazy wbudowanych oraz dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych zlokalizowanych na terenie dziatki.

Jednoczesnie uwzglednione zostaty wymagane ustalenia zawarte w pismie Dolnoslgskiego
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Legnicy nr L/N.5183.671.2023.AKS z dnia 29.06.2023 r.

Rozwigzania projektowe zgodne sg z §19 ust.29 pkt.2 MPZP oraz z §19 ust.29 pkt.4 MPZP / uchwata nr
XLVI1/322/02 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 26.06.2002r./

1.5.2 INFORMACJE | DANE DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Dziatka objeta opracowaniem projektowym zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlega ochronie konserwatorskiej. Przedmiotowg dokumentacje projektowg
uzgodniono w zakresie wymogow ochrony konserwatorskiej. Jednoczesnie uwzglednione zostaty
wymagane ustalenia zawarte w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego w zakresie
wymaganych parametrow gabarytowych,oraz materiatowych zwigzanych z ochronig konserwatorska
zapisang dla terenu opracowania. Dach zaprojektowano w uktadzie ptaskim , dwuspadowym.
Wysokos¢ budynku nie przekracza wysokosci istniejgcego budynku mieszkalnego nr 45
zlokalizowanego przy ul. Mickiewicza , co jest zgodne z uwarunkowaniami zawartymi w zapisach
Uchwaty nr XLV1/322/02 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 26.06.2002r.

Elewacje oddajg charakter architektury istniejgcych budynkéw sasiednich i kolorystyka nawigzujg do ich
elementéw. Budynek zaprojektowano jako niski , Il kondygnacyjny nie przekraczajgce wysokosci budynku
nr 45 przy ul. Mickiewicza. Zaproponowana w projekcie kolorystyka elewacji w fazie realizacji powinna
zosta¢ uzgodniona z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w formie prébnych przemalowan
Teren inwestycji nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkdw w strefie obserwacji archeologicznej.
Projekt budowlany zostat uzgodniony przez WUOZ Wroctaw pismo nr L/N.5183.276.2024.AKS

z dnia 15.04.24 . Dla inwestycji nie sa wymagane prace archeologiczne

1.5.3 INFORMACJE | DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ.

Dziatka objeta opracowaniem zlokalizowana jest na obszarze , na ktérym nie wystepujg szkodliwe

PRZEUDOWA,ROZBUDOWA,NADBUDOWA ISTNIEJACEGO BUDYNKU NA CELE MIESZKALNE TBS - JAWOR UL.A.MICKIEWICZA 45A - PROJEKT BUDOWLANY str. 9



wplywy eksploatacji gornicze;.

1.5.4 INFORMACJE | DANE OKRES'_LAJACE CECHY ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA,
ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA.

Dziatka objeta opracowaniem zlokalizowana jest na obszarze wolnym od zagrozen dla $rodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

- Usytuowanie przedmiotowego budynku w zakresie zgodnosci z zapisami § 13.1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pod kgtem naturalnego o$wietlenia i przestaniania nie
wprowadza ograniczen w zagospodarowaniu terenéw sgsiednich.

- Usytuowanie projektowanego budynku w zakresie zgodnosci z zapisami § 271 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pod kgtem bezpieczenstwa pozarowego nie wprowadza
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw sgsiednich.

Przepisy prawne powigzane przy okre$laniu obszaru oddziatywania obiektu;

a. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.poz. 11,234,282)

b. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U. z 2021 r. poz. 1376, 1595).

c. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska ( Dz.U. z 2021 r.p0z.802,868,
1047, 1162,1535,1642,1648,1718 ).

d. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz.U. z 2019 r. z dnia 26.09.2019 r. poz. 1839).

e. Zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ( Dz.U. z 2014 poz. 112)

f.  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. z dnia
07.06.2019 r, poz.1065 . z 2020 poz. 1608 z 2020 poz.2351)

Projektowane zagospodarowanie terenu opracowane dla przedsiewzigcia inwestycyjnego zaktadajgcego
przebudowe istniejgcego obiektu kubaturowego z przeznaczeniem na cele mieszkalne wielorodzinne z
petnym uzbrojeniem terenu, dojazdami, parkingami dla samochoddw osobowych i dojsciami pieszymi.
Projektowane uzbrojenie terenu w nawigzaniu do istniejgcych sieci zlokalizowanych w rejonie
opracowania, w obrysie ulic i terenéw obrzeznych .Dojscia piesze do projektowanego budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego usytuowano od strony wschodniej i zachodniej w powigzaniu z istniejgcym
uktadem komunikacyjnym miasta.

Obiekt zaprojektowany zostat z czesciowym podpiwniczeniem z uwagi ha uwarunkowania funkcjonalne,
terenowe, oraz geologiczne.

Projektowany obiekt to budynek 1l kondygnacyjny ( 2 kondygnacje nadziemne ) z czesciowym
podpiwniczeniem oraz mieszkaniami 2 pokojowymi.

Obiekt o konstrukcji tradycyjnej w mieszanym, poprzecznym i podtuznym uktadzie konstrukcyjnym, ze
Scianami konstrukcyjnymi murowanymi.

Komunikacje wewnetrzng w projektowanym budynku zapewniajg 2 klatki schodowe , oraz korytarze
wewnetrzne.

Potrzeby parkingowe obiektu zapewniono poprzez projektowane stanowiska postojowe na terenie dziatki
inwestora .

Projektowany budynek ma potaczenie z drogg publiczng, oraz zapewniong liczbe wymaganych miejsc
postojowych zlokalizowanych w obrysie dziatki inwestora .

Projektowane odlegtosci elementéw zagospodarowania terenu w nawigzaniu do Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012 r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki iich usytuowanie (Dz.U.z 2019 r. z dnia 07.06.2019 r, poz.1065 . z 2020 poz. 1608 z 2020
poz.2351).

- odlegtosci pomiedzy obiektami kubaturowymi istniejgcymi i projektowanym wynoszg mniej niz 8 m.
- odlegtos¢ obudowy pojemnikéw na odpady komunalne od wejscia do budynku wynosi ponad 10 m.

1.6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PR_ZECIWPOiAROWEJ WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI |
ZAOPATRZENIEM W WODE, DO CELOW P. POZAROWYCH.
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PODSTAWY USTALENIA WARUNKOW | ZABEZPIECZEN PRZECIWPOZAROWYCH.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. z dnia 07.06.2019 r, poz.1065 .

z 2020 poz. 1608 z 2020 poz.2351)
- Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 roku w sprawie

ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw ( bz.u.. 2010, nr 109,

poz 719)
- Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych ( Dz.u.09.124.1030).

CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny II kondygnacyjny zlokalizowany w
Jaworze przy ul. A. Mickiewicza 45 A.

DANE OGOLNE DOTYCZACE BUDYNKU

POWIERZCHNIA ZABUDOWY

powierzchnia zabudowy budynku ; = 335,20 m2
POWIERZCHNIA CALKOWITA

powierzchnia catkowita budynku; = 670,40 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA NETTO

powierzchnia catkowita netto budynku; = 488,40 m2
KUBATURA

kubatura budynku; =2.386,00 m3

WYSOKOSC , DLUGOSC , SZEROKOSC
wysokos¢ 6,75 mb do kalenicy, dlugos¢ 35,70 mb, szerokosé¢ 11,26 mb

LICZBA KONDYGNACJI
2 kondygnacje nadziemne.

Projektowany budynek o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej zgodnie z § 8 pkt. 2 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie Dz. U. Nr 75 poz. 690 z dn. 12 kwietnia 2002 r. zalicza sie do budynkéw niskich (do
12 m nad poziomem terenu, lub mieszkalnych o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych
wigcznie).

Projektowana pozarowa wysokos¢ budynku od najnizej potozonego wejécia na pierwszej
kondygnacji nadziemnej do gdrnej krawedzi stropu nad ostatnig kondygnacjg wynosi 6,75 m.
Maksymalna szerokosé¢ zabudowy budynku wynosi 11,26 m. Dtugos¢ budynku 35,70 m.

ODLEGLOSCI OD OBIEKTOW SASIADUJACYCH | GRANICY DZIALKI

- odlegtos¢ projektowanego budynku od innych obiektéw budowlanych wigksza od 10,00 m. za
wyjatkiem odlegtosci od $ciany budynku zlokalizowanego na dziatce nr 146/2 ( zabudowa

pierzejowa ).
- odlegtosci budynku od granic dziaki.

e 3,60 m do granicy niezabudowanej dziatki drogowej nr 207 (ul. A.Mickiewicza)

liczone od sciany zewnetrznej budynku.
® 8,20 mdo granicy dziatki nr 215 liczone od $ciany zewnetrznej budynku.

* 5,50 do granicy dziatki 146/5 liczone od $ciany zewnetrznej budynku.

Odlegtosci pomiedzy obiektami kubaturowymi wynoszg wiecej niz 8 m za wyjgtkiem
odlegtosci od budynku zlokalizowanego na dziatce nr 146/2
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PARAMETRY POZAROWE WYSTEPUJACYCH SUBSTANCJI PALNYCH.

W projektowanym budynku wystepujg materialy palne stanowigce jedynie ich wyposazenie i wystro;.
W projektowanym budynku nie wystepujg materialy niebezpieczne pozarowo.

PRZEWIDYWANA GESTOSC OBCIAZENIA OGNIOWEGO

Gestos¢ obcigzenia oghiowego w pomieszczeniach gospodarczo-technicznych oraz garazach mniejsza

od P 500 Mj/m2

KATEGORIA ZAGROZENIA LUDZI, PRZEWIDYWANA LICZBA OSOB W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH |
NA KAZDEJ KONDYGNACJI.

tacznie w obiekcie moze przebywac okoto 30 osdb.

Wszystkie kondygnacje nadziemne z pomieszczeniami mieszkalnymi w budynku tj. jednostki
mieszkalne od parteru wzwyz, zaliczajg sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV — mieszkalne.
Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zakwalifikowano do kategorii zagrozenia
ludzi ZLIV. Czes$¢ kondygnaciji przyziemia przeznaczonej na pomieszczenia gospodarczo-
techniczne , oraz garaze zlokalizowang w poziomie przyziemia klasyfikowana jest odrebnie i

zalicza sie do kategorii PM.

OCENA ZAGROZENIA WYBUCHEM POMIESZCZEN ORAZ PRZESTRZENI ZEWNETRZNYCH.
W projektowanym obiekcie nie wystepujg pomieszczenia i przestrzenie zagrozone wybuchem.

PODZIAL OBIEKTU NA STREFY POZAROWE.

Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej dla budynku kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V, dla
obiektu niskiego / / wynosi 5000 m2. Projektowany obiekt podzielono na dwie strefy pozarowe .

KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ BUDYNKU | WYMAGANA KLASA ODPORNOSCI OGNIOWEJ

ELEMENTOW BUDOWLANYCH.

Zgodnie z § 212 pkt. 2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury wymagana klasa odpornosci

ogniowej budynku — to klasa ,D”.

Wszystkie elementy budynku powinny spetnia¢ wymagania klasy odpornosci pozarowej ,D".

Zgodnie z § 217 ust. 1 w budynkach ZL IV klasa odpornosci ogniowej przegrod wewnetrznych
oddzielajgcych samodzielne pomieszczenia mieszkalne od drég komunikacji ogdinej oraz innych
samodzielnych pomieszczen mieszkalnych, z zastrzezeniem § 216 ust. 1, powinna wynosi¢ co

najmniej dla scian w budynku niskim EI 30.

Zaprojektowano sciany murowane z pustakow poryzowanych Porotherm P+W gr. 25

Zgodnie z § 212 pkt. 2. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury budynek spetnia wymagania

klasy odpornosci ogniowej ,D".

Uzyte materiaty spetniajg warunek nie rozprzestrzeniania ognia.

elementy budowlane budynku nosnos¢ ogniowa (R ) szczelno$¢ ogniowa izolacyjnos$¢ ogniowa
(E) (1
wymogi projekt. wymogi projekt. wymogi projekt.
gtéwna konstrukcja nosna
30 120 - 120 - 120
$ciany z pustakéw poryzowanych POROTHERM
P+W gr. 25 oraz ceglane petne
stupy i podciagi zelbetowe a, =3 cm
stropy miedzypietrowe
zelbet. monolityczne ap = 2 cm gr. 20 30 60 30 60 30 60
Sciany zewnetrzne
- 120 30 (o0-i) 120 30 (o0-i) 120
z cegly ceramicznej petnej gr. 25 (o) (o)
Sciany wewnetrzne
z pustakéw poryzowanych POROTHERM P+W gr. - 120 - 120 - 120
25
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pokrycie dachu
papa asfaltowa SWISSPOR BIKUTOP - - - - -
uodporniona ogniowo.

ZAOPATRZENIE WODNE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU.

Dla budynku wymagane jest 20 dm3/s tacznie z co najmniej dwéch hydrantdw podziemnych o srednicy
80 mm.

Zabezpieczenie dostaw wody do celéw p. pozarowych z miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w
ulicy Mickiewicza. Dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego woda do celéw przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z ustaleniami 8 3 ust. 2 tego rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
i drog pozarowych (Dz.U. Nr 124, poz. 1030) bedzie zapewniona z istniejgcej sieci wodociggowej.

DROGI POZAROWE .

Dla projektowanego obiektu w Swietle postanowien Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji / Dz,U. z 2009 r nr 124, poz. 1030 - drogi pozarowe/ nie jest wymagane wykonanie drég
pozarowych.

W przedmiotowym rozwigzaniu projektowym zapewniony bedzie dojazd do projektowanego budynku
istniejgcym i projektowanym uktadem ulic obrzeznych .

Odlegtosci od istniejacych obiektéw sasiednich z materiatow nie rozprzestrzeniajgcych ognia wieksza od
10.00 m.

UWAGA,

- w projektowanym budynku w kategorii ZL 1V wyklucza sie zastosowanie materiatow tatwo zapalnych,
ktorych produkty rozktadu termicznego sg toksyczne lub intensywnie dymigce.

- zgodnie z par. 3.1/ Dz.U. z 2006 r. nr 80, poz. 563 / urzgdzenia przeciwpozarowe w obiekcie powinny
by¢ wykonane zgodnie z projektem uzgodnionym pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej, a
warunkiem ich dopuszczenia do uzytkowania jest przeprowadzenie odpowiednich dla danego
urzadzenia préb i badan, potwierdzajgcych prawidtowos$c¢ ich wykonania i dziatania.

1.7. INFORMACJE | DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO.

Forma architektoniczna projektowanego obiektu zostata dostosowana do otaczajgcej zabudowy, oraz
zapisow zawartych w uzgodnionej koncepciji architektoniczno-budowlanej.

Projektowany obiekt spetnia wymagania obowigzujgcych polskich norm oraz przepiséw prawa
budowlanego

w zakresie :

- bezpieczenstwa konstrukcji

- bezpieczenstwa pozarowego

- bezpieczenstwa uzytkowania

- warunkéw higienicznych , zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska

- ochrony przed hatasem i drganiami

- izolacyjnosci cieplnej przegrod oraz oszczednosci energii

- warunkéw uzytkowania w zakresie infrastruktury technicznej

- warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne

- zgodnosci z przepisami dotyczacymi metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynkéw.

1.8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.
|. analiza oddziatywania obiektu kubaturowego.

v oddziatywanie przedmiotowego zespotu obiektdw kubaturowych w zakresie funkcji i wymagan
zwigzanych z uzytkowaniem.

1. obszar oddziatywania obiektu kubaturowego ;

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu kubaturowego okreslono w oparciu o analize
oddziatywania w zakresie funkcji i formy obiektu.
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Oddziatywanie projektowanego budynku w zakresie funkcji spetnia wymagania zwigzane z
przepisami pozarowymi, sanitarnymi, oraz przepisami Prawa Budowlanego przewidzianymi dla tego
typu obiektow.

Analize przestaniania dziatek i budynkow istniejgcych w bezposrednim rejonie opracowania
wykonano z uwzglednieniem istniejgcych budynkdw zlokalizowanych na sagsiednich dziatkach. Z
uwagi na istniejgce uwarunkowania przestrzenne ( istniejgca zabudowa mieszkaniowa na dziatce

nr 146/2 zlokalizowana jest po stronie pétnocnej ) i bedzie zacieniana przez projektowany budynek .

obszar oddziatywania obiektu kubaturowego

PODSTAWA FORMANO-PRAWNA

NR EWIDENCYJNY WLACZENIA DO UWAGI
DZIALKI OBSZARU OBJETEGO ODDZIALYWANIEM
146/4 POZ A, POZ B, ART.35,38,39,43, PRZEBUDOWA OBIEKTU
NR.EW.020501_1.146/4 KUBATUROWEGO WRAZ Z

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA |
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

v/ Teren obejmujgcy obszar oddziatywania inwestyciji ;

§ dziatka nr 146/4, identyfikator dziatki ; 020501_1.146/4, obreb Zacisze.
v/ oddziatywanie przedmiotowego obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy)

Analize przestaniania dziatek i budynkow istniejacych w rejonie opracowania wykonano

w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie ( § 13.1
rozporzgdzenia).

Analizowane obszary przestaniania wyznaczone dla istniejgcych dziatek sgsiednich nie przekraczajg
wielkosci przyjetych w § 13.1 cytowanego Rozporzgdzenia.

Analizowane obszary przestaniania wyznaczone dla obiektow zlokalizowanych na dziatkach
sgsiednich dopuszczajg mozliwos¢ spetnienia wymagan okreslonych w § 13.1 cytowanego
Rozporzadzenia przy zastosowaniu przyjetej formy zabudowy ( zabudowa istniejgca do przebudowy ).
Zgodnie z zapisami § 13.1, § 40, 8 60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
warunki lokalizaciji i realizacji inwestycji sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami i dla terenéw
niezabudowanych nie nastepuje wykluczenie w zakresie lokalizacji zabudowy i urzgdzen
budowlanych ( zabudowa istniejgca do przebudowy ).

II. analiza uwarunkowan formalno-prawnych.

1.

\V4

zabudowa i zagospodarowanie dziatki.

Usytuowanie przedmiotowego budynku w zakresie zgodnosci z zapisami § 13.1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pod kgtem naturalnego o$wietlenia i przestaniania nie
wprowadza ograniczen w zagospodarowaniu terendéw sasiednich ( zabudowa istniejgca do
przebudowy ).

Projektowana lokalizacja miejsc gromadzenia odpaddw statych w zakresie zgodnosci z zapisami §
23.1 cytowanego rozporzgdzenia nie wprowadza ograniczen w zagospodarowaniu terenow
sasiednich.

2. budynki i pomieszczenia.

Usytuowanie przedmiotowego budynku w zakresie zgodnosci z zapisami § 60 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pod kgtem naturalnego oswietlenia i przestaniania nie
wprowadza ograniczen w zagospodarowaniu terenéw sgsiednich ( zabudowa istniejgca do
przebudowy ).
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3. bezpieczenstwo pozarowe.

v Usytuowanie projektowanego budynku w zakresie zgodnosci z zapisami § 271 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pod kgtem bezpieczenstwa pozarowego nie wprowadza
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw sasiednich. ( zabudowa istniejgca do przebudowy )
Przepisy prawne powigzane przy okreslaniu obszaru oddziatywania obiektu;

a. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
11,234,282).

b. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U. z 2021 r. poz. 1376,1595)

c. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska ( Dz.U. z 2021 r.
p0z.802,868,1047, 1162,1535,1642,1648,1718 ).

d. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko ( Dz.U. z 2019 r. z dnia 26.09.2019 r. poz. 1839).

e. Zalgcznik do Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku ( tekst jednolity Dz. U. 2014 poz. 112)

f. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. z dnia
07.06.2019 r, poz.1065 . z 2020 poz. 1608 z 2020 poz.2351

Projektowane zagospodarowanie terenu opracowane dla catego przedsiewziecia inwestycyjnego
zaktada przebudowe istniejgcego obiektu kubaturowego z przeznaczeniem na cele mieszkalne
wielorodzinne z petnym uzbrojeniem terenu, dojazdami, parkingami dla samochoddw osobowych i
dojsciami pieszymi.

v/ Projektowane uzbrojenie terenu w nawigzaniu do istniejgcych sieci zlokalizowanych w rejonie
opracowania.

v Dojscia piesze do projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego usytuowano od strony

wschodnie;j.

Dojazdy do obstugi projektowanego obiektu od strony istniejgcych ulic A. Mickiewicza , oraz

Projektowany obiekt to budynek Il kondygnacyjny z garazami wbudowanymi oraz mieszkaniami 3

pokojowymi. Obiekt o konstrukcji tradycyjnej w mieszanym, poprzecznym i podtuznym uktadzie

konstrukcyjnym, ze scianami konstrukcyjnymi murowanymi.

Komunikacje wewnetrzng zapewniajg 2 klatki schodowe z korytarzami wewnetrznymi.

Projektowane wydzielenie wejs¢ i wjazddw pozwala na catkowitg ich segregacje pod wzgledem

wymagan uzytkowych i funkcjonalnych.

v Potrzeby parkingowe obiektu zapewniono poprzez projektowane stanowiska postojowe na terenie
dziatki inwestora, oraz w garazach wbudowanych.

v/ Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny ma potgczenie z drogg publiczng, oraz
zapewniong liczbe wymaganych miejsc postojowych.

<<

<<

1.9 ANALIZA NASEONECZNIENIA | ZACIENIENIA

Projektowane zagospodarowanie terenu opracowane dla catego przedsiewziecia inwestycyjnego zakfada
przebudowe istniejgcego obiektu kubaturowego z przeznaczeniem na cele mieszkalne wielorodzinne.
Usytuowanie przedmiotowego budynku w zakresie zgodnosci z zapisami § 60 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie pod kgtem naturalnego oswietlenia i przestaniania nie wprowadza ograniczen w
zagospodarowaniu terendéw sgsiednich.
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